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　平成 27 年度に空家特措法が施行されたことをきっかけに、全国で一斉に空き家
問題が社会問題としてクローズアップされました。当時は特定空き家、そして除却
について毎日話題が事欠かず、そのうえそのキーワードだけが先行し、本来大切な
問題解決への道筋が見えなくなっていました。
　空き家は除却だけでなく、如何に流通に繋げて行くかが大切です。空き家になっ
てから流通までの間に、適正な管理を行うことが空き家問題を解決する大切な条件
ではありますが、なかなかここまで理解され実施される事業者さまは多くありませ
ん。現在、空き家問題解決への意識は、現実とかけ離れた状態になっています。
　特に空き家管理代行サービス業を営まれているみなさんには、サービスを通じ、
今回ご紹介する新しい視点、ツギイチ空き家管理サービス（※以下ツギイチ）の「空
き家のゴール設定」の重要性を、空き家所有者と事業者の皆さまの幸せな行く末の
ためにご活用いただけますと幸いでございます。
　なお本書で使用する「買い手」と「移住者」は同じ意味として表現をしています。
通常「買い手」とは空き家を購入する人全般を指しますが、本書は空き家問題・人
口減少等をはじめとする社会問題解決に軸を置いているため、「買い手」は「移住者」
にターゲットを絞っています。
※ツギイチとは空き家所有者の「次の一歩のお手伝い」を省略化しサービスの名称としたものです。

空き家管理代行サービス事業者のみなさん、はじめまして！

株式会社北山建設
代表取締役　北山大志郎

一、空き家管理代行サービスは本当に空き家を救うのか
　　 ～先送りの温床になることもある～

二、ツギイチの新しい視点「空き家のゴール設定」とは

三、売れ時分岐点を知るポイント　～買い手の予算感と修繕の費用～

四、結論！ 買い手の予算感≠売買予想価格

五、ツギイチシートで空き家にゴール設定を！　～使用方法～～

六、ゴールを決めたら管理サービスはゴールまでの現状維持！

０２

０３

０４

０５

１０

The table of contents
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空
き
家
管
理
代
行
サ
ー
ビ
ス
は

本
当
に
空
き
家
を
救
う
の
か

〜
先
送
り
の
温
床
に
な
る
こ
と
も
あ
る
〜

一
、

﹁
空
き
家
の
ゴ
ー
ル
設
定
﹂
と
は

ツ
ギ
イ
チ
の
新
し
い
視
点

二
、

　
空
き
家
の
所
有
者
の
方
と
お
話
を
す
る
と
、
楽
観
的
に
行
く

末
を
と
ら
え
て
い
る
方
が
多
い
こ
と
に
気
づ
き
ま
し
た
。
た
と

え
ば
、「
ウ
チ
の
家
は
い
い
材
料
を
使
っ
て
い
る
か
ら
高
く
売
れ

る
は
ず
」
や
「
10
年
く
ら
い
空
き
家
に
し
て
い
て
も
、
家
は
そ

の
ま
ま
維
持
で
き
る
は
ず
」
な
ど
家
の
評
価
を
自
分
目
線
で
し

か
し
て
い
ま
せ
ん
。

　
空
き
家
を
含
め
た
売
買
や
賃
貸
は
、
取
引
に
よ
っ
て
成
立
し

ま
す
。
相
手
が
い
て
こ
そ
の
行
為
で
す
。
つ
ま
り
買
う
人
や
借

り
る
人
が
い
て
初
め
て
成
り
立
つ
わ
け
で
す
。

　
い
く
ら
価
値
の
あ
る
も
の
だ
と
思
っ
て
い
て
も
、
家
は
時
間

と
共
に
必
ず
老
朽
化
を
し
ま
す
。
そ
し
て
買
い
手
が
い
な
け
れ

ば
売
れ
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
つ
ま
り
買
い
手
が
欲
し
い
と

思
う
条
件
が
、
そ
の
物
件
の
ど
こ
に
あ
る
の
か
、
ど
ん
な
時
期

が
そ
こ
に
該
当
す
る
か
を
売
り
手
は
知
ら
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ

ん
。
い
わ
ゆ
る
物
件
の
売
れ
時
で
す
。
売
れ
時
を
失
っ
て
し
ま

う
と
、
結
局
解
体
の
選
択
肢
し
か
残
ら
ず
、
そ
の
ま
ま
放
置
さ

れ
る
こ
と
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　
だ
か
ら
こ
そ
私
た
ち
は
ま
ず
、
買
い
手
の
目
線
に
立
っ
て
、

物
件
ご
と
に
彼
ら
が
購
入
可
能
で
あ
る
時
期
を
明
確
に
し
、
そ

の
期
間
を
で
き
る
だ
け
長
く
保
て
る
よ
う
に
、
適
切
な
管
理
を

す
る
必
要
が
あ
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

　
改
め
て
家
の
寿
命
を
考
え
て
み
る
と
、
私
た
ち
が
研
究
し
た

中
で
は
、
１
番
現
実
的
な
指
標
と
な
る
の
が
売
れ
時
分
岐
点
で

し
た
。そ
れ
は
、こ
の
時
期
を
逃
す
と
買
い
手
が
つ
か
な
い
状
況
、

つ
ま
り
流
通
に
出
し
て
も
売
れ
に
く
く
な
る
と
い
う
時
期
で
す
。

こ
の
分
岐
点
を
空
き
家
の
寿
命
つ
ま
り
空
き
家
管
理
の
ゴ
ー
ル

と
位
置
付
け
ま
し
た
。

空き家

現在 未来

売れる☺ 売れない😭
老朽化すすむ 老朽化すすむ

売れ時分岐点

空き家の寿命

空き家管理のゴール！
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売
れ
時
分
岐
点
を
知
る
ポ
イ
ン
ト

〜
買
い
手
の
予
算
感
と
修
繕
の
費
用
〜

三
、

　
【 

ポ
イ
ン
ト 

１ 
】　
予
算
感
に
つ
い
て

私
た
ち
は
、
空
き
家
を
購
入
し
よ
う
と
し
て

い
る
い
わ
ゆ
る
移
住
希
望
者
の
方
に
ア
ン

ケ
ー
ト
を
実
施
し
ま
し
た
。（
２
０
２
３
年

10
月
現
在
、
75
件
、
ふ
る
さ
ぽ
調
べ
）

そ
の
結
果
大
き
く
分
け
て
、
３
つ
の
パ
タ
ー

ン
と
特
徴
を
見
出
せ
ま
し
た
。

買
い
手
の
目
線
で
考
え
て
み
る
た
め
に
買
い
手
の
特
徴
を
知
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。

 300万円
若手DIYタイプA

とにかく安く。修繕しなければなら
ないのであれば、自分自身で行うつ
もり、というのがこのケースです。
特徴的なのは 20 代 30 代に多いこと
です。

Aタイプ
Bタイプ
Cタイプ
その他 14％40%40%

 500万円
ファミリー・シニア世代タイプB

全体の 1/３を占めるのがこの層です。
子育て世代のファミリーであったり、
リタイアされたシニアの方がこれに
あたります。（私たちはこの層を顧客
ターゲットとして買い手のイメージ
を構築していっています。）

 700万円
広い敷地が欲しいゆったりタイプC

全体の13%と若干少なめですが、700
万円の予算感を持った方もいらっし
ゃいます。特徴として田舎暮らしを
のんびり満喫したい。家の敷地は広
く、畑や田んぼも所有できてスロー
ライフを実現したいと思われている
方がこの層になります。ただ数的に

はそう多くなく、環境重視であ
るということが前提で、一般
的ではないことを念頭に置
かれた方が良いかと経験上
理解しています。

33%33%13%
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買
い
手
の
予
算
感

≠

家
の
購
入
金
額

結
論
！

四
、

　【 

ポ
イ
ン
ト 

２ 

】　
修
繕
費
用
に
つ
い
て

「
空
き
家
所
有
者
に
、
買
い
手
が
家
を
買
い
た
い
と
思
っ
た
時
の

予
算
感
を
含
め
た
、
欲
し
い
家
の
条
件
を
理
解
し
て
も
ら
う
」

　
言
葉
に
す
れ
ば
と
て
も
簡
単
で
す
が
、
所
有
者
が
見
え
て
い

な
い
買
い
手
の
需
要
が
ど
こ
に
あ
る
の
か
を
理
解
し
て
も
ら
う

に
は
数
値
化
し
て
見
え
る
化
が
必
要
だ
と
私
た
ち
は
考
え
ま
し

た
。

　
ま
た
、
数
値
化
す
る
に
あ
た
り
大
切
な
要
素
が
あ
る
こ
と
に

気
づ
き
ま
し
た
。

　
そ
れ
は
買
い
手
の
予
算
感
と
物
件
の
価
値
（
購
入
時
＋
購
入

後
物
件
維
持
に
ど
れ
だ
け
お
金
が
か
か
る
か
）
と
の
バ
ラ
ン
ス

で
す
。
買
い
手
の
予
算
感
に
つ
い
て
は
、
３
つ
の
パ
タ
ー
ン
が

あ
り
、
右
ペ
ー
ジ
で
示
し
ま
し
た
。

つ
ま
り
「
空
き
家
を
流
通
に
乗
せ
る
」
た
め
に
は
、
買
い
手
の

立
場
に
立
っ
た
価
格
設
定
や
管
理
計
画
を
行
う
こ
と
が
重
要
で
、

購
入
後
の
修
繕
リ
フ
ォ
ー
ム
を
加
味
す
る
こ
と
が
そ
れ
に
該
当

す
る
と
考
え
ま
す
。
現
在
・
5
年
後
・
10
年
後
な
ど
、
時
間
の

経
過
に
よ
り
修
繕
が
必
要
と
な
る
で
あ
ろ
う
部
位
の
費
用
を
予

測
し
て
、
そ
れ
を
買
い
手
が
今
後
必
要
と
な
る
費
用
と
す
る
と

需
要
に
見
合
っ
た
流
通
に
乗
る
価
格
設
定
に
な
る
と
仮
説
を
立

て
ま
し
た
。
つ
ま
り
、
左
図
に
示
す
よ
う
に
な
り
ま
す
。

こ
の
金
額
を
算
出
・
分
析
す
る
た
め
の
計
算
シ
ー
ト
を
ツ
ギ
イ

チ
シ
ー
ト
と
し
て
開
発
し
ま
し
た
。
次
項
か
ら
私
た
ち
が
開
発

し
た
シ
ー
ト
を
使
っ
て
空
き
家
を
流
通
さ
せ
る
た
め
の
管
理
と

提
案
を
し
て
い
く
方
法
を
お
伝
え
し
ま
す
。

買い手の予算感

＝

家の購入金額

＋

購入後の
リフォーム金額
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ツ
ギ
イ
チ
シ
ー
ト
で
空
き
家
に
ゴ
ー
ル
設
定
を
！

〜
使
用
方
法
〜

五
、

　
ま
ず
は
物
件
の
所
有
者
に
ツ
ギ
イ
チ
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
シ
ー

ト
を
使
い
、
管
理
を
す
る
物
件
の
コ
ス
ト
や
希
望
に
つ
い

て
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
し
ま
す
。
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
時
に
、
固
定
資
産

税
課
税
明
細
書
・
納
税
通
知
書
を
持
参
し
て
も
ら
う
と
ス

ム
ー
ズ
に
記
入
が
で
き
ま
す
。

　
３
、
９
、
10
は
「
空
き
家
お
ね
だ
ん
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ

ン
ソ
フ
ト
」
で
算
出
で
き
ま
す
の
で
、
算
出
し
た
結
果
を

書
き
込
み
ま
す
。
ま
た
「
空
き
家
お
ね
だ
ん
シ
ミ
ュ
レ
ー

シ
ョ
ン
ソ
フ
ト
」
が
な
い
場
合
は
、
概
算
費
用
や
業
者
見

積
な
ど
か
ら
記
入
し
ま
し
ょ
う
。

ツギイチ ヒヤリングシート

No 考備欄クッェチ

物件について 建築年 年    月

年数年築築建

入記を額価評税産資定固円地土額価評

入記を額価評税産資定固円物建

3 売買予想価格 円 おねだんシミュレーションソフトから記入

入記りよグンリヤヒ円高最格価望希買売

入記りよグンリヤヒ円低最

移住者（売却先）希望パターン Ａ ・ Ｂ ・ Ｃ 分類パターンより選択

A・300万円若手DIYタイプ（全体の40％）
B・500万円シニア世代タイプ（全体の33％）
C・700万円広いところ欲しいタイプ（全体の13％）

6 固定資産税（年間） 円 固定資産税納付通知書より

円）間年（理管持維等り刈草7
例：草刈り3回程度15,000円/回
例：部分修繕 2回程度150,000円/回

月/円000,11 額月スビーサ行代：例円）間年（用費スビーサ行代理管8

9 解体予想価格 円 おねだんシミュレーションソフトから記入

10 家財道具片付費用 円 おねだんシミュレーションソフトから記入

メ
モ

項目

5

1

2

4

手順 01
ツギイチヒヤリングシートで空き家所有者にヒヤリング！

【ヒヤリング】ダウンロードは
こちらから

　
次
に
、
ツ
ギ
イ
チ
イ
マ
ミ
ル
チ
ェ
ッ
ク
シ
ー
ト
を
使
用
し
、

管
理
を
す
る
物
件
を
簡
易
調
査
し
ま
す
。

　
物
件
の
各
箇
所
を
確
認
し
、
い
つ
頃
に
は
改
修
が
必
要
か
、

シ
ー
ト
に
チ
ェ
ッ
ク
し
ま
す
。
ま
た
改
修
が
必
要
な
箇
所
が

何
か
所
あ
る
か
も
あ
わ
せ
て
記
入
し
て
お
き
ま
す
。

手順 02
イマミルチェックシートで物件の簡易調査へ

【物件簡易調査】ダウンロードは
こちらから

イマミル チェックシート

① ② ③ ④ ⑤
今すぐ 5年まで 5年～10年 5年～15年15年以上
改修 改修 改修 改修 改修
必要 必要 必要 必要 不要
× △ ○ ◎ ー

キッチン □ □ □ □ □ 箇所

浴室 □ □ □ □ □ 箇所

トイレ □ □ □ □ □ 箇所

〃（汲み取りから水洗へ） □ □ □ □ □ 汲取→水洗

洗面所 □ □ □ □ □ 箇所

シロアリ □ □ □ □ □ 全面

玄関・廊下・階段 □ □ □ □ □ 全体

リビング・ダイニング（全体） □ □ □ □ □ 全体

和室 □ □ □ □ □ 部屋

フローリング（部分） □ □ □ □ □ 箇所

外壁（全体） □ □ □ □ □ 全体

屋根（全体） □ □ □ □ □ 全体

ベランダ・バルコニー □ □ □ □ □ 箇所

□ □ □ □ □

□ □ □ □ □
■ 目的別

バリアフリー □ □ □ □ □ 全体

耐震リフォーム □ □ □ □ □ 全体

□ □ □ □ □

□ □ □ □ □

□ □ □ □ □

■ 部分別 数量 単位 備考
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ヒヤリングした各シートの内容をキメドキシート（キメドキシート .xlsx）に入力します。
キメドキシート .xlsx を開き、「ツギイチヒヤリングシート」タブを選択し、シートの各項
目を入力します。

【
入
力
上
の
注
意
】

・
建
築
年
数
﹇
緑
色
の
セ
ル
﹈
は
、

建
築
年
を
入
力
す
る
と
自
動
的
に

表
示
さ
れ
ま
す
。

・
評
価
額
（
土
地
）、（
建
物
）﹇
オ
レ

ン
ジ
色
の
セ
ル
﹈
は
、
固
定
資
産

税
課
税
明
細
書
か
ら
入
力
し
て
く

だ
さ
い
。

・
固
定
資
産
税
（
年
間
）﹇
オ
レ
ン
ジ

色
の
セ
ル
﹈
は
、
固
定
資
産
税
納

税
通
知
書
か
ら
入
力
し
て
く
だ
さ

い
。

・
売
買
予
想
価
格
、
解
体
予
想
価
格
、

家
財
道
具
片
付
け
費
用
﹇
黄
色
の

セ
ル
﹈
は
「
空
き
家
お
ね
だ
ん
シ

ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
ソ
フ
ト
」
を
お

持
ち
の
自
治
体
ま
た
は
事
業
者
さ

ま
は
、
ソ
フ
ト
に
よ
り
算
出
さ
れ

た
金
額
を
入
力
し
て
く
だ
さ
い
。

お
持
ち
で
な
い
場
合
は
見
積
の
費

用
や
概
算
で
入
力
し
て
く
だ
さ
い
。

手順 03
キメドキシートに手順 01.02 の内容を入力

【入力】ダウンロードは
こちらから
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同様に「イマミルチェックシート」タブを選択し、シートの各項目を入力します。

更
可
能
で
す
。

・
状
況
確
認
の
項
目
は
選
択
方
式

に
な
っ
て
い
ま
す
。

・
単
価
を
変
更
し
た
い
場
合
は
、

入
力
に
よ
り
変
更
可
能
で
す
。

・各
金
額﹇
ベ
ー
ジ
ュ
の
セ
ル
﹈は
、

数
量
を
入
力
す
る
と
自
動
的
に

表
示
さ
れ
ま
す
。

【
入
力
上
の
注
意
】

・耐
用
年
数
の
﹇
赤
の
長
方
形
﹈

は
、
現
在
の
築
年
数
を
表
し

て
い
ま
す
。
ツ
ギ
イ
チ
ヒ
ヤ

リ
ン
グ
シ
ー
ト
で
算
出
さ
れ

た
築
年
数
の
位
置
に
移
動
し

て
く
だ
さ
い
。

・
各
部
位
の
耐
用
年
数
は
参
考

で
す
の
で
、
入
力
に
よ
り
変
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【
１
】
「
⑤
移
住
者
が
購
入
に
か
け
ら
れ

る
予
算
」
に
つ
い
て

　
こ
こ
は
、「
ツ
ギ
イ
チ
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
シ
ー
ト
」

で
入
力
し
た
移
住
者
の
予
算
か
ら
、
「
イ
マ
ミ

ル
チ
ェ
ッ
ク
シ
ー
ト
」
で
算
出
さ
れ
た
修
繕
費

用
を
ひ
い
た
金
額
が
算
出
さ
れ
ま
す
。

　
例
え
ば
事
例
の
場
合
、
現
在
な
ら
移
住
者
の

予
算
7
0
0
万
円
に
対
し
、
修
繕
費
用
が
35
万

円
な
の
で
、
購
入
に
対
し
て
6
6
5
万
円
ま
で

は
か
け
ら
れ
る
と
い
う
計
算
に
な
り
ま
す
。
そ

れ
が
5
年
後
に
な
る
と
、
修
繕
費
用
が
1
3
5

万
円
に
膨
れ
る
の
で
、
購
入
に
か
け
ら
れ
る
予

算
は
3
1
1
万
５
千
円
と
い
う
計
算
に
な
り
ま

す
。

【
２
】「
⑥
解
体
・
家
財
道
具
片
付
け
費
用
」

に
つ
い
て

　
こ
こ
は
、「
ツ
ギ
イ
チ
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
シ
ー
ト
」

で
入
力
し
た
解
体
予
想
価
格
と
家
財
道
具
片
付

け
費
用
の
合
計
が
、
現
在
の
数
値
と
し
て
表
示

さ
れ
ま
す
。
年
々
解
体
費
用
が
高
騰
し
て
い
く

こ
と
も
鑑
み
、
５
年
ご
と
に
15
％
金
額
が
ア
ッ

プ
す
る
計
算
と
し
て
い
ま
す
。
事
例
の
場
合
、

現
在
で
あ
れ
ば
4
5
0
万
円
、
5
年
後
で
あ
れ

ば
5
1
7
万
５
千
円
と
な
り
ま
す
。

「キメドキシート」タブを選択し、確認します。
「ツギイチヒヤリングシート」、「イマミルチェックシート」で入力した結果により、自動
的に金額や判定が表示されます。

今回の事例で判定結果を分析すると、決断のタイミングは「現在」が最もよく、5 年後にはもうほぼ
売れ時ではないと判定されました。

手順 04
キメドキシートでゴール設定を分析

【ゴールを決定 】
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【
３
】
決
断
の
タ
イ
ミ
ン
グ
《
そ
の
1
》

「
⑨
解
体
費
用
か
ら
の
決
断
の
タ
イ
ミ
ン
グ
」

に
つ
い
て

　
⑤
で
算
出
さ
れ
た
移
住
者
が
購
入
に
か
け
ら

れ
る
予
算
と
⑥
で
算
出
さ
れ
た
解
体
・
家
財
道

具
片
付
け
費
用
を
比
較
し
ま
す
。

　
購
入
の
場
合
、
解
体
費
用
を
相
殺
す
る
形
で

売
買
が
成
立
す
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。

　
事
例
の
場
合
、
現
在
で
あ
れ
ば
移
住
者
の
予

算
は
6
6
5
万
円
、
解
体
等
費
用
は
4
4
5
万

円
な
の
で
、
解
体
金
額
を
相
殺
し
て
も
、
所
有

者
に
2
2
0
万
円
が
残
る
の
で
〇
と
表
示
さ
れ

ま
す
。

　
そ
れ
が
５
年
後
に
な
る
と
、
移
住
者
の
予
算

は
3
1
1
万
５
千
円
、
解
体
等
費
用
は
5
1
7

万
5
千
円
と
な
り
、
解
体
金
額
を
相
殺
す
る

と
、
所
有
者
は
2
0
6
万
円
の
負
担
が
生
じ
る

の
で×

と
表
示
さ
れ
ま
す
。

【
４
】
決
断
の
タ
イ
ミ
ン
グ
《
そ
の
２
》

「
⑩
移
住
者
の
予
算
か
ら
の
決
断
の
タ
イ
ミ

ン
グ
」
に
つ
い
て

　
⑤
で
算
出
さ
れ
た
移
住
者
が
購
入
に
か
け
ら

れ
る
予
算
と
「
ツ
ギ
イ
チ
ヒ
ヤ
リ
ン
グ
シ
ー

ト
」
で
入
力
し
た
売
買
希
望
価
格
の
最
高
額
と

最
低
額
を
比
較
し
ま
す
。

　
事
例
の
場
合
、
現
在
で
あ
れ
ば
移
住
者
の
予

算
は
6
6
5
万
円
、
売
買
希
望
価
格
は
1
5
0

万
円
か
ら
4
0
0
万
円
で
す
の
で
、
希
望
価
格

以
上
の
金
額
で
売
買
で
き
る
可
能
性
が
あ
る
の

で
、
〇
と
表
示
さ
れ
ま
す
。

　
そ
れ
が
５
年
後
に
な
る
と
、
移
住
者
の
予
算

は
3
1
1
万
５
千
円
、
売
買
希
望
価
格
の
範
囲

内
で
売
買
で
き
る
ギ
リ
ギ
リ
の
タ
イ
ミ
ン
グ
な

の
で
△
と
表
示
さ
れ
ま
す
。

　
１０
年
後
に
な
る
と
、
移
住
者
の
予
算
は
マ
イ

ナ
ス
3
1
7
万
、
つ
ま
り
修
繕
費
用
が
予
算
を

上
回
っ
て
し
ま
う
の
で
、
売
買
希
望
価
格
の
範

囲
内
で
は
売
れ
ま
せ
ん
。
よ
っ
て×

と
表
示
さ

れ
ま
す
。
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ゴ
ー
ル
を
決
め
た
ら
管
理
サ
ー
ビ
ス
は
ゴ
ー
ル
ま
で
の
現
状
維
持

六
、　

こ
こ
ま
で
新
し
い
空
き
家
の
管
理
手
法
と
し
て
、
買
い
手
の

目
線
で
考
え
る
ツ
ギ
イ
チ
の
ご
説
明
を
さ
せ
て
い
た
だ
き
ま
し

た
。
空
き
家
の
ゴ
ー
ル
設
定
を
す
る
こ
と
に
よ
り
、
そ
れ
に
向

け
た
計
画
的
な
空
き
家
管
理
代
行
サ
ー
ビ
ス
が
可
能
と
な
り
ま

す
。

　
た
だ
、
最
後
に
み
な
さ
ん
に
お
伝
え
し
た
い
点
が
ひ
と
つ
あ

り
ま
す
。
そ
れ
は
「
行
く
末
を
決
め
る
の
は
所
有
者
」
で
あ
る

こ
と
を
忘
れ
て
は
い
け
ま
せ
ん
。
所
有
者
の
方
に
ヒ
ヤ
リ
ン
グ

や
相
談
を
繰
り
返
し
て
い
く
と
、
事
業
者
が
持
っ
て
い
る
経
験

値
や
熱
い
想
い
が
先
行
し
て
し
ま
い
、
本
来
行
く
末
の
判
断
の

お
手
伝
い
を
す
る
役
割
だ
っ
た
は
ず
な
の
に
、
一
線
を
超
え
、

事
業
者
が
決
断
を
し
て
し
ま
う
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
逆
に
所
有

者
の
方
か
ら
、「
あ
な
た
を
信
頼
し
て
い
る
か
ら
行
く
末
は
決
め

て
ほ
し
い
」
と
過
度
な
お
願
い
を
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
が
、

決
し
て
事
業
者
が
答
え
を
出
す
こ
と
を
し
て
は
い
け
ま
せ
ん
。

あ
く
ま
で
も
所
有
者
の
方
、
ま
た
そ
の
家
族
の
方
に
決
め
て
い

た
だ
く
こ
と
が
基
本
で
す
。
あ
く
ま
で
も
私
た
ち
は
伴
走
者
で

あ
る
こ
と
を
心
に
留
め
て
お
い
て
く
だ
さ
い
。

　
私
た
ち
が
過
去
に
経
験
し
た
こ
と
で
す
が
、
所
有
者
の
方
に

ア
ド
バ
イ
ス
を
頼
ま
れ
、
行
く
末
に
つ
い
て
の
選
択
や
金
額
設

定
を
し
て
し
ま
い
、最
終
的
に
物
件
が
そ
の
値
段
で
売
れ
な
か
っ

た
時
、
言
わ
れ
た
金
額
で
売
れ
な
か
っ
た
の
は
あ
な
な
た
ち
に

責
任
が
あ
る
と
さ
れ
、
以
降
関
係
が
悪
化
し
た
経
験
が
あ
り
ま

す
。

　
も
ち
ろ
ん
こ
ち
ら
は
同
意
を
得
た
つ
も
り
で
い
た
の
で
す
が
、

あ
と
で
ト
ラ
ブ
ル
に
な
ら
な
い
た
め
に
は
、
所
有
者
が
自
分
で

決
断
し
た
と
認
識
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

　
空
き
家
が
１
０
０
軒
あ
れ
ば
、
１
０
０
通
り
の
解
決
方
法
が

あ
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
そ
ん
な
中
で
ツ
ギ
イ
チ
の
仕
組
み

が
、
事
業
者
の
み
な
さ
ん
、
そ
し
て
相
談
に
来
ら
れ
た
空
き
家

所
有
者
の
み
な
さ
ん
の
幸
せ
な
結
末
に
つ
な
が
れ
ば
と
願
っ
て

い
ま
す
。
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